"geht doch”,
Altbausanierung auf Effizienzhaus Niveau
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Bundesgesetzblatt

Teil |

2023 Ausgegeben zu Bonn am 19. Oktober 2023 Nr. 280

Gesetz
zur Anderung des Gebdudeenergiegesetzes, zur Anderung des Biirgerlichen
Gesetzbuches, zur Anderung der Verordnung Uber Heizkostenabrechnung,
zur Anderung der Betriebskostenverordnung und zur Anderung der Kehr- und
Uberpriifungsordnung

Vom 16. Oktober 2023
Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Anderung des Gebidudeenergiegesetzes!. 2

Das Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes vom

20. Juli 2022 (BGBL. IKS.'71-23T) gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

Durch das GEG werden
EnEG, ENEV und EEWarmeG in einem
modernen Gesetz zusammengefuhrt.

Es wird ein einheitliches, auf einander
abgestimmtes Regelwerk fur die
energetischen Anforderungen an
Neubauten, an Bestandsgebaude und
an den Einsatz erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteversorgung von
Gebauden geschaffen.
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Nachrlistverpflichtungen




Alte Heizung

Heizungen, die alter als 30 Jahre sind missen ausgetauscht werden

Ol, Gas

ET hat am 01.Februar 2002 nicht selbst dort gewohnt oder es sind mehr als
zwei Wohnungen

Standardheizkessel (kein NT oder Brennwert)
zwischen 4 und 400 kW

Ungedammte, zugangliche Leitungen fur Heizung und Warmwasser, die
durch unbeheizte Raume fliihren missen gedammt werden.

Beim Kessel Austausch Nachweis EWarmeG




Baulicher Warmeschutz

Wer Uber 10 Prozent der gesamten Flache einer AuRenbauteilgruppe
verandert, muss die Anforderungen an das GEG erfillen

Nicht gedammte oberste GeschoRdecken mussen nachtraglich gedammt
werden




KLIMAFREUNDLICHES HEIZEN:

DAS GILT AB 1. JANUAR 2024°

NEUBAU

Bauantrag ab dem
1. Januar 2024

IM NEUBAUGEBIET

H Heizung mit mindestens 65 Prozent

Erneuerbaren Energien

AUSSERHALB EINES NEUEAUGEEIETES

@ Heizung mit mindestens 65 Prozent
Erneuerbaren Energien frithestens ab 2026

*Diese Grafic biatet sinen ersten Uberblick. Informieren Sie sich Ober Ausnahmen und Obsrgangsregelungen. Mehr: entrgiewechuslde/geg

HEIZUNG FUNKTIONIERT ODER
LASST SICH REPARIEREN

Kein Heizungstausch vorgeschrieben

X H HEIZUNG IST KAPUTT -
KEINE REPARATUR MOGLICH

R
30}

Es gelten pragmatische Ubergangsldsungen.*

Bereits jetzt auf Heizung mit Erneuerbaren Energien
umsteigen und Forderung nutzen.

Quatie: BMWE, Stand 0972023




Ubergangsfristen bis 30.6. 2026 bzw. 2028

Einbau von Ol und Gas Brennwert weiterhin mit 15% zulissig
(Beratungsgesprach erforderlich!)

Steigender Anteil an EE: 2029: 15%
: 2035: 30%
: 2040: 60%
: 2045: 100%

Steigende CO2-Kosten
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Mein
Sanierungs-
fahrplan




 Ermittlung des Ist-Zustandes des Gebaudes

* Individuelle Modernisierungsvorschlage in Absprache
mit dem Eigentlimer

 Kostenermittlung
 Einsparpotenziale

e Fordermittelberatung

 Planung der Umsetzung




Individueller Sanierungsfahrplan iSFP als Erflillungsoption zum EWarmeG und Bonus bei der Forderung

Mein .
Sanierungs- iy
fahrplan s

Energiekosten®

KFW EH 85
1.447 €/a
Mafnahmenpaket s Aguivalente
Mafinahmenpaket 4 = Pelletheizung i?‘z-ﬁm i=s s;on
2 g/(m’a
MaRnahmen pakﬂ 3 « UG Haustiire Keller = Warmwasserbereitung
liber Pelletheizun,
Mafnahmenpaket 2 e Kellerdeckendammung Tl g Endenergieverbrauch
B « Rolladenkasten neu
MaRnahmenpaket 1 o AuRenwanddimmung » HKellerwohnungstiire 0 kWhia
neu
= Dachsanierung .
Priméarenergiebedarf
. ‘“”5:}“5"1 19 kWh/(m?a)
b Dachfenster
Energiekosten®
3.346 €/a
Aquivalente e Investitionskosten’
CO5-Emission
11.361 €
72 kg/(m*a) Qj davon Sowieso-Kosten
EROREE 6.092 € " y
Endenergieverbrauch 106746 € Forderung”
T71.022 kWhfa . 5.924€ 34296
=
@ 30,5025 4.012€
Primarenergiebedarf
261 kWh/(m?a) Q 21.349€
0 Heute 2020-11-15 2021 2021 2021 2021 2021 O Ziel

5 % Erfullungsoption EWarmeG



Baujahr 1937 1 Wohneinheit 120m? Wohnflache
Gaszentralheizung 1989 keine Modernisierungen
Bausubstanz: 24 Vollziegel, Isolierverglasung
Holzbalkendecke, Dach ohne Dammung
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Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 371 kWh/m2a

KfW-EH 40 55

B 200 2:EnEV 2014

o1







* Zum EFH 55 EE

* Warmedammung der Aullenwande 16 cm Mineralwolle
 Warmedammung der Dachflache 40 cm Isofloc

* Erneuerung der Fenster Uw Wert 0,87 w/m?+K Haustur 1,0
* Kellerdeckendammung Mineralfaser 12 cm WLG 035

* Anlagentechnik Luft — Wasserwarmepumpe + PV Anlage

e Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
 Warmebrickenberechnung, Blower Door Test

* Gesamtkosten der Sanierung 210.000.- Euro
* Teilfinanzierung KFW 261, Zins 1,98% , 150.000.- Euro
* Tilgungszuschuss 20% + 10%WPB
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Baujahr 1964 2 Wohneinheiten 243m? Wohnflache
Olzentralheizung 1983 keine Modernisierungen

Bausubstanz: 30 Hochlochziegel, 2 Scheiben Einfachverglasung
Kochdecke, Heraklit im Dach
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Der Blick zum Nachbar
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* Zum EFH 70 EE

 Warmedammung der Aullenwande 16cm Mineralwolle
 Warmedammung der Dachflache 16 cm Mineralwolle

+ 14 cm Holzweichfaser
* Erneuerung der Fenster Uw Wert 0,87 w/m?+K Haustir 1,0
* Kellerdeckendammung Polystyrol 12 cm WLG 035
* Anlagentechnik Luft — Wasserwarmepumpe

* Gesamtkosten der Sanierung 271.782.- Euro
* Vollfinanzierung KFW 261, Zins 1,98% , Tilgungszuschuss 15%



Umbauzeit 5 Monate
Zum EFH 70 EE

Effizienzhaus 70: Was verbirgt
sich hinter der Bezeichnung?
Der Effizienzhaus 70
beschreibt Wohngebaude, die
30 % weniger Primdrenergie
verbrauchen, als
Referenzgebaude nach den
Neubauanforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
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Kostenubersicht fUr energetische
MalSnahmen

Uberschlagiger Baukostenindex Siidbaden auf Grundlage von u-sieben
Sanierungsobjekten fir Ein - Zweifamilienhauser

Dachsanierungen : 450-650 € /m?
Fensteraustausch : 800-1000 € /m?
Dammung Fassade: 250-350 € /m?
Kellerdecke : 100-150 € /m?




Anlagentechnik

Gasbrennwertgerat : 20.000 -25.000 €
Luft- Wasser Warmepumpe 40.000 €

Pelletsanlage 40.000 €

Thermische Solaranlage pro m? 1.500 — 2.000 €




Sonstiger Erhaltungsaufwand
Elektrik : je nach Ausfihrung 5.000 — 15.000 €
Bodenbelage : je nach Ausfiihrung 60— 120 € / m?

Wande verputzen-streichen: je nach Ausfihrung
8.000 - 15.000 €

Bader: je nach GroRe 10.000 € + X
Abanderungen: je nach Aufwand
Stundenverrechnungssatz 50 - 70€

Nebenkosten: Architekt, Baueingabe,
Energieberater, Statik




u-sieben GmbH, Planungsbiiro fiir energetische Gebdaudemodernisierung
Gebaudeenergieberater (HWK) / Bausachwerstandige
Berta-Ottenstein-Stralle 11, 79106 Freiburg

Harald Becherer, Christian Dittrich, Johannes Dold
Telefon 0761/55 77 57-00 Fax 0761/55 77 57-01

Kostenlibersicht Kostenschatzung Angebot Abrechnung
Pos. |Gewerk
1 |Dachmodemisierung 67.600,00 €
zusétzliche Dachfenster
2 |Fenster und Haustr incl Rolldden 36.800,00 €
3 |Heizung 40.000,00 €
hydraulischer Abgleich 4.000,00 €
4 |Fassadendammung 51.600,00 €
5 |Gerist 5.000,00 €
6 |Malerarbeiten Dachuntersicht und Gelander 2.500,00 €
7 |Abanderungen 2.000,00 €
8 |Warmebrickenberechnung und Blower Door
9 |Elektriker 2.000,00 €
10 |Balkon 10.000,00 €
11 |Antrage Genehmigungen etc
12 |Kellerdeckenddmmung 13.000,00 €
Sicherheitszuschlag ca. 5% 11.725,00 €
Summe Baukosten 246.225,00 €
Baunebenkosten
Energetische Planung, Fordertechnische
Abwicklung, Angebotsauswertung, Baubetreuung 26.370,69 €
9%+MwSt. =
Forderfahige Gesamtkosten
Darlehenssumme:
Fordergelder
Baubegleitung KFW 50% der Summe,
- 4.000,00 €

max. 4.000,00 Euro
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Energieeffizient Sanieren
mit der KfW-Forderbank - Wohngebaude

bei Sanierung zum KfW-Effizienzhaus (KfW 261)

KfW-Effizienzhaus 85:

KfW-Effizienzhaus 85 EE:

KfW-Effizienzhaus 70:

KfW-Effizienzhaus 70 EE:

KfW-Effizienzhaus 55:

KfW-Effizienzhaus 55 EE:

KfW-Effizienzhaus 40:

KfW-Effizienzhaus 40 EE:

EE ausschliel3lich nur mit kontrollierter Wohnraumliftun
und 65 % regenerativer Anteil.

5%
10%
10%
15%
15%
20%
20%
PAY)

von max. 120.000 €

von max.
von max.
von max.
von max.
von max.
von max.
von max.

150.000 €
120.000 €
150.000 €
120.000 €
150.000 €
120.000 €
150.000 €

Kommunen erhalten einen Bargeldzuschuss.
WPB gibt es 10 % extra Zuschuss (WPB = Gebaude bis 1957 unsaniert)
Zinssatz ab 1,38 % auf 20 Jahre Laufzeit.

max. 6.000 €

max.
max.
max.
max.
max.
max.
max.

F mit Warmerickgewinnung

15.000 €
12.000 €
22.500 €
18.000 €
30.000 €
24.000 €
37.500 €
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ﬁ u - S I e be n E Planungsbiiro fiir energetische Gebadudemodernisierung

® Gebaudeenergieberatung ® Bautechnische Begutachtungen

@® Energieausweise fur ® Blower-Door-Messtechnik

Wohn- und Nichtwohngebaude ® Thermographie

(R S HERIEUE ® EWarmeG-Nachweisfuhrung

@® Bestatigungen zu KfW-Antragen beim Heizungstausch
@® Baubegleitung - @® Sanierungsfahrplan
KfW-forderfahig Baden-Wiurttemberg

| ENERGIEEFFIZIENZ-
EXPERTEN

fur Forderprogramme des Bundes

WwWWwWW.u-sieben.de




Kontaktdaten

u-sieben

Planungsburo

fur energetische
Gebaudemodernisierung

Berta-Ottenstein-StralBe 11
79106 Freiburg Telefon 0761-55 77 57 00 info@u-sieben.de
Im Guterbahnhofareal Telefax 0761-55 77 57 01 www.u-sieben.de




